Prenajimatel :

Nazov: Obec Rishovce
Sidlo : 951 21, Ri§tiovee & 259
IC0: 00 308 404
DIC : 2021102886
V zastipeni : Mgr. Mdrio Machovec, starosta
Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK03 5600 0000 0008 6884 3002
(d'alej v texte aj ako len Prenajimatel” v prisluinom gramatickom tvare) RN
Nijomca :
Obchodné meno : Marian Svitaé
Sidlo : 951 21 Ridfiovee 76
ICO: 53 055 501
DIC: 1072093715
IEDPH:. e :
Zapis : 1.5.2020
V zastlipen( : Maridn Svital
Bankové spojenie : FIO Banka, a. s.

[BAN: SK60 B330 0000 0029 0182 4823

(d'alej v texte aj ako len ,Najomea” v prislu§nom gramatickom tvare)

1.

L1
Predmet najnu :

Prenajimatet je vyluénym vlastnikom (1/1) nehnutelnosti vedene na Okresnom firade Nitra, Katastrdlnom
odbore, pre obec Risfiovee, katastrilne \izemie Ri&fiovee, zapisane] na liste viastnictva ¢islo 1174 ako:

e Administrativna budova (popis stavby: stard budova byv. zdravotného strediska } so stipisnym &slom 262, na
parcele registra ,C" Eislo 80/5 (d'alef v texte len ako Nehnutel'nost” v prisludnom gramatickom tvare)

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do usfvania nebytové priestory v tasti Nehnutel'nosti, pozostivajice z 3 +
socialne zariadenie miestnosti o celkove]j vymere 55 m#%, (dalej len ,Predmet ndjma” v prisluinom gramatickom
tvare), a tento Predmet néjmu berie Najomca do najmu a uvania za podmienok nizsie uvedenych.

Predmet n4jmu je ohraniteny osami deliacich stien medzi Predmetom nijmu a susediacimi priestormi, a osami
obvodovych stien.

Néajomea prehlasuje, Ze poznd a bez vyhrad akeeptuje priestorové usporiadanie Predmetu néjmu.

-~

ClLIL
Uitel ndjmu

Najomca bude Predmet ndjmu vyuZivat vyhradne na ticely svojich podnikatel'skych Einnostf, a to: prevadzkovania
predajne s chovatel'skymi potrebami a krmivami.

Nijomca je povinny zaobstarat' si vietky, pre vykon jeho finnosti a podnikania potrebné povolenia na vlastné
naklady. V tejto sivislosti je Najomca zéroveh povinny Predmet najmu uviest do stavu zodpovedajiicemu vBetkym
tiradne vy¥adovanym poZiadavkam a splnit’ pritom vietky s tymto stvisiace, pravnymi predpismi vytadované,
kritéria a v tomto stave Predmet ndjmu aj udrZiavat. Uvedené sa vztahuje predovietkym na dodrZiavanie predpisov
o ochrane pred poZiarmi, predpisov tykajtcich sa bezpetnosti a ochrany zdravia pri préci, ako aj ostatnjch
stvisiacich vieobecne zaviznych pravnych predpisov, ktoré je N4jomca povinny dodrZiavat aj v tom pripade, ak sl
po¥iadavky/néleZzitosti Kkladené na Prenajimatela, ale tykaji sa Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Nijomea je opravneny vykonat' vietky nevyhnutné stavebné dpravy yyZadované
pravnymi predpismi na Predmete najmu, ktoré si alebo budi nevyhnutné na prevadzkovanie innosti Najomcu
vilade svfelom nijmu podla tejto zmluvy vyluéne na zéklade predchadzajiceho pisomného sithlasu
Prenajimatel’a, a ak nie je v zmluve uvedené inak, tak na viastné néklady.



CL 1L
Doba ndjmu

. Tato zmluva sa uzatvdra na dobu neuréitd (dalej len ,Doba najmu”), pri¢om najom zadina diiom 01.,07.2020
(d'alej len ,Zatiatok najmu”).

. Prenajimatel' odovzdd Njomcovi Predmet ndjmu dita 01.07.2020. O odovzdani/prevzati Predmetu najmu do
u¥ivania vyhotovia zmluvné strany preberaci protokol,

. Nijomca je povinny Predmet najmu protokoldrne prevziat od Prenajimatela alebo nim splnomocnene; osoby
v lehote podla tohto &ldnku. Ak Njomca v stanovenej lehote na odovzdanie/prevzatie Predmetu najinu tento
neprevezme, je Prenajimatel’ opravneny uplatnit si vietky zmluvné priva takym spdsobom, ako keby sa
odovzdanie/prevzatie uskutocnilo.

. Néajomca sa oboznamil s technickym stavom Predmetu ndjmu, obhliadkou na mieste samom a v tomto stave tento
berie do n4jmu bez vyhrad.

CLIv.
Odplata za najom a osobitné ustanovenia

Odplata za uzivanie Predmetu ndjmu (ndjom} je zmluvnymi stranami dohodnuti ako ro¢nd (za 12 kalendarnych
mesiacov) vo vyike 6,5 EUR za 1 m?, teda celkova rofnd odplata za Predmet najmu je vo vyske 357,50,- EUR s
DPH (slovom : tristo eur ).

Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze N4jomca bude platit nijom vidy polrotne vo vyske 178,75 EUR § DPH (slovom:
jednostosedemdesiatosem eur a 75 eurocentov), a to bezhotovostnym prevodom na bankovy icet Prenajimatela
uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, vidy do 15. diia v prvom mesiaci prisluiného kalendérneho polroka vopred.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze siastou najmu nie st poplatky za plnenia a sluZby poskytované spolu s uZivanim
Predmetu najmu, ato spotreba studenej ateplej vody, vodné - stoéné, elektrické energia, plyn (dalej aj len
JRézie").

Prenajimatel’ je opravneny vidy po uplynuti pristuiného kalendérneho roku jednostranne zvysit rocné nijomné
(splatné $tvrtrotne) uvedené v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy, a to o vi¥ku 1,5 % percenta zo sumy rofného ndjmu,
ktoré zvy¥enie paudilne zohladiiuje mieru inflicie za predchadzajici kalenddrny rok. Takéto zvySenie sa mbZe
vykonat po prvykrat k 01.07.2021.

v
Niklady na sluzby spojené s nAijmom

Prenajimatel’ sa zavazuje umo#nit Ndjomcovi vyuifvat bezodplatne existujiici rozvod vody, odpadu, elektricke]
energie, plynu, kirenia, internetu a telefénu. T

Zmluvné strany sa dohodli, #e akékol'vek iné plnenia alebo sluZby (internet, televizia a iné), ktoré nie si uvedené
v &. IV bod 4. tejto zmluvy, a ktoré Nijomca vyufva alebo md zdujem vyuZivat, bude hradit’ Ndjomca priamo
poskytovatel'ovi tohto ploenia alebo sluiby, Ndjomea je povinny riadne a véas plnit svoje zavazky vyplyvajtice
z takto uzatvorenych zmliv a to tak, aby nedo3lo zo strany doddvatela k prerudeniu doddvky z dévodu neplnenia
zmluvnych zavizkov, v pripade, %e si Najomea tito povinnost nesplni je povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi vietky
néklady spojené s opitovnym obnovenfm dodavky takéhoto plnenia alebo sluzby.

Zmluvné steany sa dohod) a zavizuji vidy po uplynuti prislugného kalenddrneho roku uzatvorit dedatok k tejto
zmluve v Zasti vigky ndjmu podla &. IV bod 1 tejto zmluvy, pri¢om ndjom sa zv§$i o sumu o ktort sa zvysili naklady
na jednotlivé plnenia alebo sluthy (RéZie) podfa vyuctovania od prisluingch dodavatelov oproti
predch4dzajiicemu kalend&rnemu roku. Takéto zvy3enie sa vykond po prvykrit k 1.7.2021. Dodatok k tejto zmluve
sa zaviizuji zmluvné strany uzatvorit vidy k 01. Jdlu pristu¥ného kalendarneho roka. V pripade, ak Ndjomca
neuzatvori dodatok k tejto zmluve, je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 1,- EUR za kaZdy
kalend4rny defi omeSkania so splnenfm svojho zévizku, aZ do uzatvorenia dodatku za prisluiny kalenddrny rok.

CL VL
Vieohecné platobné podmienky

V pripade ome¥kania N&jomcu s akoukol'vek platbou alebo preddavkom v prospech Prenajimatel'a v zmysle tejto
zmluvy, je tento povinny zaplatit Prenajimatel’'ovi trok z ome8kania vo vygke 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy deit
omegkania a# do splnenia zdvizku a zmluvnii pokutu vo vyke 0.05 % z diZnej sumy za kaZdy defi omeSkania aZ do
splnenia zivizku. Tym nie st dotknuté pripadné iné niroky Prenajimatela voti Ndjomcovi z titulu uvedeného
omeskania, napriklad nirok na ndhradu $kody.
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10.

11.

Za def uskutofnenia platby sa pre potreby tejto zmluvy povaZuje def, kedy bolo nijomné pripisané na bankovy
liet Prenajimatel’a, SR
"

€1. vIL
Prava a povinnosti zmluvnych strian

Ndjomca je povinny uzatvorit’ a pocas celej doby trvania ndjmu udrfiavat poistenie svojej zodpovednosti za
pripadne spbsobené Zkody na Predmete najmu alebe Nehnutelnosti v stvislosti svykondvanim svojej
podnikatel'skej tinnost, a poistné plnenie vinkulovat v prospech Prenajimatel’a; képia poistky tvorf Prilohu & 2
tejto Zmluvy. Najomca ako prevédzkovatel' Predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost a zodpoveds za
dodrZiavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie hezpeénosti a ochrany zdravia osdb,
ktoré sa s jeho sithlasom v #ase ndjmu budi nachadzat v Predmete n4jmu a v Nehnutel'nosti, ako aj opatrenia na
ochranu majetku nachéddzajiceho sa v prenajatych priestoroch, Ndjomca tie% zodpoveda za realizéciu primeranych
opatreni na ochranu prenajatych priestorov pred vldmanim alebo kridefou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
Prenajimatel nezodpovedd za majetok N4jomcu, nachadzajlici sa v Predmete najmu.

N&jomea bude udriiavat a pripadne opravi, na svoje vlastné niklady, interiér Predmetu najmu, zariadenie
a vybavenie Predmetu ndjmu tak, aby bol v dobrom, prevadzkovatelnom a estetickom stave, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie. VaiSie opravy, ddrfbu a technicky servis, ktorych suma presahuje sumu 200,- EUR
vykondva Prenajimatel na vlastné néklady, iba ak tieto brania riadnemu uZfvaniu Predmetu néjmu. V pripade, ak
si ktordkol'vek strana nespln{ povinnosti vztahujiice sa na ddribu a/alebo opravu Predmetu najmu, tak ako je to
Specifikované v tomto odseku, druh4 strana bude oprédvnena na vykonanie tidriby a/alebo opravy Predmetu ndjmu
na svoje vlastné néklady. Strana, ktord porusila svoju povinnost bude povinna preplatit’ druhej strane vietky
obvyklé a primerané néklady, ktoré tato strana vynaloZila v stivislosti s vy$$ie uvedenymi pracami a to do troch dnf
od pisomnej poZiadavky na ich zaplatenie.

Ndjomca je povinny zahezpetit Gdribu a upratovanie Predmetu ndjmu na vlastné ndklady a prijatie a vykonanie
vietkych potrebnych opatreni tak, aby nedochddzalo knadmernému znefisteniu Predmetu niajmu vritane
exteriéru Nehnutel'nosti navitevnikmi jeho prevadzky, zdroved je povinny udriiavat Predmet ndjmu v gistote
a poriadku, rovnako sa podielat' na starostlivosti o okolie Nehnutel'nosti, v ktorej sa Predmet najmu nachédza, e
povinny previdzkovat' svoju podnikatel'skd ¢innost tak, aby nedochddzalo kruSeniu ostatngch uivatelov
Nehnutel'nosti.

Néjomca sa zavizuje zabezpedovat' Eistotu na verejnom priestranstve pred Nehnutelnostou, najmé odstrinenie
snehu, Fadu, posypom sol'ou na zladovatené plochy, zametanie. Ndjomca zodpoveda Prenajimatel'ovi za Ekodu,
ktord mu vznikne porufenim uvedenych povinnost{ Ndjomcu. !

X .
Néjomca je povinny pisomne ozndmit Prenajimatelovi bez zbytoZného odkladu potreby- opriv, ddriby a
technického servisu, ktoré mé vylonat Prenajimatel, tj. tych, ktoré presahuji ramec opréav podla bodi 3.

Prenajimatel’ bude udrZiavat’ Nehnutel'nost' v primeranom stave. Prenajimatel’ bude povinny zabezpedit opravy,
ktoré budu zahfiiat vietky vychody, vehody, chodby, verejné siete na doddvku médif a iné zariadenia, ktoré si
k dispozicii pre spoloéné uZivanie. Ak vznik potreby takgchto oprév, servisu alebo tidriby je désledkom
akéhokol'vek fikonu, opomenutia, nedbanlivosti, zisahov alebo tiprav zo strany Najomcu alebo jeho zamestnancov,
alebo nesplinenia si akejkolvek povinnosti Najomcu, vyplyvajtice] z tejto zmluvy, tak Prenajimatel zabezpedi alebo
vykona takéto zdsahy na tarchu a niklady Ndjomeu a Najomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi takto vzniknuté
a preukdzané niklady, ktoré stvisia s takymto zdsahom. Ak vznik takychto zisahov je iba tiastoine ddsledkom
(vyssie uvedeného) nesplnenia si zdvizku zo strany Néjomcu, Nijomca ubradi takéto zdsahy len pomerne.
Prenajimatel je povinny zabezpetit Najomcovi neobmedzeny pristup do Predmetu ndjmu a umoznit pristup do
Predmetu ndjmu zikaznikom Néjomcu v rdmei prevadzkovich hodin Najomeu.

Najomca sa zavizuje redpektovat’ prevadzkové pomery a podmienky v Nehnutelnosti, neposkodzovat majetok
Prenajimatel'a a steny v Predmete ndjmu, v Predmete ndjmu zabezpeéit' riadne uzatvéranie vodovodnych batérii,
okien, vypinanie elektrospotrebifov a svietidiel pri odchode z Predmetu nijmu a Nehnutel'nosti.

Néjomca je oprdvneny v Predmete najmu vykonat dodatoéné stavebné zmeny a tipravy vjluthe na vlastné naklady
alen s predchddzajticim pisomnym sihlasom Prenajimatela. Hodnota takychto dodatoéngch dprav & zmien
v Predmete ndjmu nie je zapoditatelnd na odplatu za nijom,

Ndjomca je povinny uZfvat' Predmet ndjmu v silade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi, Slovenskymi
technickymi normami a hygienickymi, bezpe¢nostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktudlne platnymi na dzemi
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebe ¥ivote a zdravi oséb a nesmie pouivat latky,
postupy a zariadenia poZkodzujice Zivotné prostredie v¥parmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustni podl'a prisluSnych noriem platnych na izemi Slovenskej republiky. V pripade ak v sivislosti s poruenim
uvedenych predpisov konanim resp. nekonanfm Nijomcu bude Prenajimatelovi prislu$nym orginom uloZend
sankcia, pokuta alebo iné ndroky, Ndjomca sa zavizuje uvedené nahradit’ v plnej vi$ke.

Po skonceni ndjmu je Ndjomca povinny vritit nebytové priestory Prenajimatel'ovi v stave spdsobilom na ich dalgie
uZivanie. V pripade, ak Ndjomca vykonal nejalté investicie alebo iné techniclé zhodnotenie Predmetu nijmu po
dobu trvania ndjmu, ktoré ostdvaji sifastou Predmetu ndjmu, nema po skonteni ndjomného vztahu prévo na ich
nahradu Prenajimatel'om.

Ndjomca je povinny uZfvat' Predmet ndjmu v stilade s touto zmluvou, jej siastami, prilchami, véeobecne platnymi
pravnymi predpismi (vratane STN) platnjmi na tzemf Slovenskej republiky a vietkymi d'alsimi normami nizdej
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- listina sa pova¥uje za doruéend aj v pripade ak adresovana zmluvna strana odmietne dorufovami listinu
prevziat,

- listina, adresovand druhej zmluvnej strane, ktor je dorudovand postou, kuriérom alebo inou osobou, ktord
- md povinnost' dorudit zasielku, sa povafuje za doruden uplynutim tretieho dfia odo dfia odovzdania listiny
subjektu, obstaravajicemu jej dorulenie. Takto dohodnuta fikcia platf aj v pripadoch, ked: 1) sa adresit v
mieste doruenia nezdriuje, 2) sa adresit o dorutenf (uloZenf} zisielky nedozvedel, 3) sa zasielka vratila
odosielatelovi ako nedorudend, neprevzata alebo nedoruditelna. Pokial adresat prevezme zisielku skér, ako

by podla tohto pismena mali nastat ucinky fikcie dorugenia, zésielka je dorutend okamihom jej fyzického
prevzatia adresatom.

- Zmluva je vyhotovend v Styroch exempliroch, dva exemplare pre Prenajimatela a dva exemplare pre Najomcu.
Prilohou €. 1 tejto Zmluvy je Pédorys Nehnutel'nosti s vyznatenym Predmetom njmu. '

Prilohou €. 2 tejto Zmluvy je képia poistky, podl'a bodu 1 &. VIL

@ 2o

Zmluvné strany si zmluvu preéitali a na znak sdhlasu s jej obsahom ju podpisuji. Si¢asne svojimi podpismi
potvrdzuji, Ze ich véla je slobodnd a va#na a e tito zmluvu nepodpisali v tiesni, ani za nipadne nevyhodnych
podmienok.

Prenajimatel : Néjomca :

V Risiovciach, diia . 2020

V Risitovciach, diia ;Q‘QG

= TR
ObecMtisnovce
Mapio Machovec, starosta
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