Zmluvao najme nebytovych pnestorov

uzatvorena podl’a zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v znen{ neskorsmh predplsov
medzi zmluvnymi stranami (d'alej len ,Zmluva®): L

Prenajimatel’ :

Nézov: Obec Riffiovce

Stdlo : 951 21, Ridtiovce €. 259

IC0: 00 308 404

DIC: 2021102886

V zastiipent ; Mgr. Mario Machovec, starosta
Bankové spojenie Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK03 5600 0000 0008 6884 3002
(d'alej v texte aj alko len ,Prenajimatel™ v prislufnom gramatickom tvare)

NAjomca :

Obchodné meno Henrieta Hrndarovi KADERNICTVO
Sidlo : 951 35 Velké ZaluZie,

160! 40234 258

Zapis: Okresny trad Nitra, & r. 403-21748

(d'alej v texte aj ako len ,Ndjomca“ v prisludnom gramatickom tvare)

L
Predmet ndjmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom (1/1) nehnutelnosti vedenej na Okresnom (rade Nitra, Katastralnom
odbore, pre obec Riffiovee, katastralne dzemie Ri$tiovce, zap{sane] na liste vlastnfctva éfslo 1174 ako:

¢ Kultirny dom so sipisnym &slom 259, na parcele registra ,C* éislo 81/44 (dalej vtexte len ako
JNehnuteI'nost™ v prislu§nom gramatickom tvare)

2. Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do uZivania nebytové priestory v fasti Nehnutel'nosti, pozestivajice z
takacej miestnosti, samotnej previdzky, dennej miestnosti a hygienickych zariaden{ s privodom teplej a studenej
vody o celkovej vimere 23 mZ, {d'alej len ,Predmet najmu” v prislu¥nom gramatickom tvare), a tento Predmet
n4jmu berie Ndjomea do ndjmu a uZ{vania za podmienok niz$ie uvedenych.

3. Predmet ndjmu je ohranieny osami deliacich stien medzi Predmetom nédjmu a susediacimi priestormi, a osami
obvodovych stien.

4. Nijomca prehlasuje, e poznd a bez vyhrad akceptuje priestorevé usporiadanie Predmetu nijmu.

€L
el nagjmu

1. Néijomca bude Predmet ndjmu vyuZivat vyhradne na Géely svojich podnikatel'skych &innostf, a to: prevadzkovania
kadernfctva a poZidovne $iat.

2. Néjomca je povinny zaobstarat si vietky, pre vykon jeho éinnosti a podnikania potrebné povolenia na viastné
néklady. V tejto stvislosti je Najomca zérovel povinny Predmet ndjmu uviest’ do stavu zodpovedajicemu vietkym
tradne vy¥adovanym poZiadavkim a splnit’ pritom vietky s tymto stvisiace, prdvnymi predpismi vyZadované,
kritéria a v tomto stave Predmet ndjmu aj udrZiavat. Uvedené sa vztahuje predovietkym na dodriiavanie
predpisov o ochrane pred poZiarmi, predpisov tykajicich sa bezpenosti a ochrany zdravia pri praci, ako aj
ostatngch stvisiacich vieobecne zévizngch pravnych predpisov, ktoré je Ndjomca povinny dodrZiavat aj v tom
pripade, ak st poZiadavky/ndleZitosti kladené na Prenaj{imatel’a, ale tjkaji sa Predmetu najmu.

3. Zmluvné strany sa dohodli, #e Ndjomca je oprdvneny vykonat vietky nevyhnutné stavebné dpravy vyzadované
pravnymi predpismi na Predmete nijmu, ktoré s alebo budi nevyhnutné na prevddzkovanie innosti Ndjomcu
vsdlade sdfelom najmu podla tejto zmluvy vylutne na ziklade predchddzajiceho pfsomného sthlasu
Prenajimatel'a, a ak nie je v zmluve uvedené inak, tak na vlastné naklady.




¢L 1L
Doba ndjmu

. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréita {d'alej len ,Doba najmu"), prifom najom za&ina ditom 01.01.2020 {d'alej
len ,Zatiatok ndjmu”) a konéf dila 31.12.2023 (d'alej len ,Koniec najmu”) t.j. na dobu troch rokov.

. Prenajimatel’ odovzdd Nijomcovi Predmet ndjmu diia 01.01.2020. O odovzdani/prevzat! Predmetu najmu do
uz{vania vyhotovia zmluvné strany preberaci protokol.

. Najomca je povinny Predmet najmu protokoldrne prevziat od Prenajimatela alebo nfm spluomocnene] osoby
v lehote podla tohto éldnku. Ak Nijomca v stanovenej lehote na odovzdanie/prevzatie Predmetu nijmu tento
neprevezme, je Prenajimatel’ opravneny uplatnit si vSetky zmluvné priva takym spésobom, ako keby sa
odovzdanie/prevzatie uskutoénilo.

. Néajomca sa obozndmil s technickym stavom Predmetu ndjmu, obhliadkou na mieste samom a v tomto stave tento
berie do ndjmu bez v¥hrad.

CLv.
Odplata za nijom a osobitné ustanovenia

Odplata za uzfvanie Predmetu najmu (ndjom) je zmluvnymi stranami dohodnutd vo vyike 50 ,- EUR mesacne za
néjom priestorov a 60 ,- EUR ako Stvrtro¢nd zaloha za Cerpanie elektrickej energie. A teda celkova rofné odplata
za Predmet ndjmu je vo vy$ke 840,- EUR s DPH ( slovom : osemsto&tyridsat eur ).

Prenajimatel’ nie je platcom DPH.

Zmluyné strany sa dohodli, e Nijomca bude platit ndjom vidy mesalne vhoreuvedenych suméch, ato
v hotovosti do pokladne Obecného tradu, vidy do 15. dila v prvom mesiaci prislusného kalendarneho §tvrtroka
vopred.

Prenajimatel’ je opravneny vidy po uplynutf prisluiného kalenddrneho roku jednostranne zvy$it rofné ndjomné
(splatné §tvrtrotne) uvedené v bode 1. tohto élanku zimluvy, a to o vysku 1,5 % percenta zo sumy ro¢ného nijmu,
ktoré zvySenie paudilne zohladiuje mieru inflicie za predchidzajucl kalenddrny rok. Takéto zvySenie sa mbze
vykonat' po prvykrit k 01.07.2020.

CLv.
Naklady na sluZby spojené s ndjmom

Prenajimatel’ sa zavdzuje umoZnit Nijomcovi vyuZlvat bezodplatne existujiici rozvod vody, odpadu, elektrickej
energie, plynu, kirenia, internetu a telefénu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek iné plnenia alebo sluZby (internet, televizia a iné), ktoré nie st uvedené
v &l IV bod 4. tejto zmluvy, a ktoré Nijomca vyuZiva alebo mé zdujem vyuZfvat, bude hradit’ Nijomca priamo
poskytovatel'ovi tohto plnenia alebo sluZby, Nijomca je povinny riadne a véas plnit svoje zdviazky vyplyvajice
z takto uzatvorenych zmliv a to tak, aby nedo$lo zo strany dodévatel'a k prerugeniu dodavky z ddvodu neplnenia
zmluvnych zévizkov, v pripade, Ze si Najomca tito povinnost nespln{ je povinny uhradit’ Prenajimatel'ovi vietky
néklady spojené s opitovnym obnoven{m dodivky takéhoto plnenia alebo sluzby.

Zrluvné strany sa dohodli a zavdzujd vidy po uplynut{ prisiu$ného kalenddrneho roku uzatvorit’ dodatck k tejto
zmluve v fasti vyiky najmu podla &l IV bod 1 tejto zmluvy, prifom najom sa zvysi o sumu o ktord sa zvysili
niklady na jednotlivé plnenia alebo sluZby (RéZie) podla vydtovania od prisluinych doddvatelov oproti
predchidzajicemu kalendérnemu roki. Takéte zvy$enie sa vykond po prvykrit k 01.07.2020. Dodatok k tejto
zmluve sa zavdzuji zmluvné strany uzatvorit vidy k01, Jiulu prislu$ného kalenddrneho roka. V pripade, ak
N4jomca neuzatvorf dodatok k tejto zmluve, je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vyske 1,
EUR za kaZdy kalendirny defi ome$kania so splnenim svojho zdvizku, aZ do uzatvorenia dodatku za prisluiny
lralendérny rok.

GLvL
V¥eobecné platobné podmienky

V pripade ome$kania Ndjomeu s akoukol'vek plathou alebo preddavkom v prospech Prenajimatel’a v zmysle tejto
zmluvy, je tento povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi Girok z omeskania vo v§ske 0,05 % z dlZnej sumy za kaZdy den
omeskania aZ do splnenia zdvizku a zmluvni pokutu vo vyike 0.05 % z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania az
do splnenia zavidzku. Tym nie s dotknuté pripadné iné naroky Prenajimatela vo&i Ndjomcovi z titulu uvedeného
ome$kania, napriklad nirok na ndhradu $kody.

Za defh uskutoénenia platby sa pre potreby tejto zmluvy povaZuje deti, kedy bolo ndjomné pripfsané na bankovy
et Prenajimatel’a.
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€1. vIL
Priva a povinnosti zmluvnych stran

Nijomca je povinny uzatvorit’ a polas celej doby trvania najmu udriiavat poistenie svojej zodpovednosti za
pripadne spdsobené ¥kody na Predmete ndjmu alebo Nehnutelnosti v stvislosti s vykondvanim svojej
podnikatel'skej ¢innosti, a poistné plnenie vinkulovat v prospech Prenajimatel'a. Ndjomca ako prevadzkovatel
Predmetu ndjmu preberd na seba zodpovednost azodpovedd za dodrziavanie vietkych primerangch
a potrebnych opatreni na zachovanie bezpetnosti a ochrany zdravia 0s6b, ktoré sa s jeho sihlasom v éase ndjmu
budii nachddzat v Predmete ndjmu a v Nehnutel'nosti, ako aj opatrenia na ochranu majetku nachddzajiceho sa
v prenajatych priestoroch. Ndjomea tief zodpovedd za realizéciu primeranych opatreni na ochranu prenajatgch
priestorov pred vlamanim alebo krideZou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok
Ndjomcu, nachddzajici sa v Predmete ndjmu.

Néjomca bude udriiavat’ a pripadne opravi, na svoje vlastné naklady, interiér Predmetu ndjmu, zariadenie
a vybavenie Predmetu ndjmu tak, aby bol v dobrom, previdzkovatelnom a estetickom stave, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie. Vit§ie opravy, ddribu a technicky servis, ktorych suma presahuje sumu 200, EUR
vykonéva Prenajimatel na vlasiné naklady, iba ak tieto brdnia riadnemu u#fvaniu Predmetu najmu. V pripade, ak
si ktordkol'vek strana nesplnf povinnosti vztahujlce sa na adr¥bu a/alebo opravu Predmetu ndjmu, tak ako je to
$pecifikované vtomto odseku, druhd strana bude oprdvnend na vykonanie Gdriby a/falebo opravy Predmetu
ndjmu na svoje vlastné naklady. Strana, ktord porusila svoju povinnost’ bude povinné preplatit’ druhej strane
vietky obvyklé a primerané niklady, ktoré tato strana vynaloZila v sivislosti s vy3Sie uvedenymi pracami a to do
troch dni od pisomnej poZiadavky na ich zaplatenie.

N4jomca je povinny zabezpeéit ddrZbu a upratovanie Predmetu ndjmu na vlastné niklady a prijatie a vykonanie
vietkych potrebnych opatreni tak, aby nedochidzalo knadmernému znelisteniu Predmetu najmu vritane
exteriéru Nehnutel'nosti ndvtevnikmi jeho previdzky, zdroveil je povinny udrZiavat’ Predmet ndjmu v Cistote
a porfadku, rovnako sa podiel'at’ na starostlivosti o okolie Nehnutelnosti, v ktorej sa Predmet ndjmu nachddza, je
povinny prevadzkovat svoju podnikatelskd ¢innost tak, aby nedochddzalo krudeniu ostatnych uZivatel'ov
Nehnutelnosti.

Nijomca sa zavizuje zabezpedovat &istotu na verejnom priestranstve pred Nehnutelnostou, najmé odstranenie
snehu, Fadu, posypom sol'ou na zl'adovatené plochy, zametanie. Ndjomca zodpovedd Prenajimatel'ovi za Skodu,
ktord mu vznikne porufenim uvedenych povinnost{ Ndjomcu,

Ndjomca je povinny pfsomne ozndmit' Prenajimatelovi bez zbytofného odkladu potreby oprav, Gdriby a
technického servisy, kitoré ma vykonat’ Prenajimatel, t. tych, ktoré presahuji rimec oprav podla bodu 3.

Prenajimatel' bude udrZiavat’ Nehnutel'nost’ v primeranom stave. Prenajimatel’ bude povinny zabezpe&it opravy,
Iktoré budd zahftiat’ vietky vychody, vchody, chadby, verejné siete na doddvku médif a iné zariadenia, ktoré s
k dispozlcii pre spoloéné uZfvanie. Ak vznik potreby takjychto opriv, servisu alebo Udriby je disledkom
akéholkol'vek ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zasahov alebo dprav zo strany Nédjomcu alebo jeho
zamestnancov, alebo nesplnenia si akejkol'vek povinnosti Najomcu, vyplyvajlicej z tejto zmluvy, tak Prenajimatel’
zabezpell alebo vykond takéto zdsahy na tarchu andklady Nijomcu aNajomea je povinny uhradit
Prenajimatel'ovi takto vzniknuté a preukdzané nélklady, ktoré stvisia s takymio zdsahom. Ak vznik takychto
zdsahov je iba Eiastone ddsledkom (vy$ie uvedeného) nesplnenia si zdviizku zo strany Najomecu, Ndjomcea
uhradi takéto zdsahy len pomerne. Prenajfmatel je povinny zabezpetit Ndjomcovi neobmedzeny pristup do
Predmetu ndjmu a umo#nit pristup do Predmetu nijmu zakaznfkom Najomcu vramci prevadzkovych hodin
Néjomeu.

Nijomca sa zavizuje respektovat previdzkové pomery a podmienky v Nehnutelnosti, neposkodzovat majetok '
Prenajimatel’a a steny v Predmete ndjmu, v Predmete ndjmu zabezpedit' riadne uzatvaranie vodovodnych batérif,
okien, vypinanie elektrospotrebifov a svietidiel pri odchode z Predmetu ndjmu a Nehnutefnosti.

Nijomea je opravneny v Predmete ndjmu vykonat dodatofné stavebné zmeny a lpravy vyluéne na vlastné
néklady alen s predchddzajucim pisomnym sdhlasom Prenajimatel'a, Hodnota takychto dodatoénych tprav €i
zmien v Predmete ndjmu nie je zapoditatel'na na odplatu za ndjom.

Néjomca je povinny u#fvat Predmet nijmu v silade so vieobecne ziviznymi pravoymi predpismi, Slovenskymi
technickymi normami a hygienickymi, bezpeénostnymi a protipoZiarnymi predpismi aktualne platnymi na tzem{
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi osdb a nesmie pouZivat' latky,
postupy a zariadenia po¥kodzujice Zivotné prostredie v¥parmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu
pripustnd podla prisluinych noriem platngch na Gzemi{ Slovenskej republiky. Vpripade ak v suvislosti
s porufenfm uvedenych predpisov konanfm resp. nekonanfm Najomcu bude Prenajimatelovi prislu¥nym
orgdnom uloZend sankcia, pokuta alebo iné narcky, Najomca sa zavézuje uvedené nahradit’ v plnej vySke.

Po skonden{ ndjmu je Najomca povinny vratit nebytové priestory Prenajimatel'ovi v stave spdsobilom na ich
daldie u¥fvanie. V pripade, ak Nijomca vykonal nejaké investicie alebo iné technické zhodnotenie Predmetu
najmu po dobu trvania nijmu, ktoré ostdvaji stéastou Predmetu ndjmu, nema po skonéenf ndjomného vztahu
pravo na ich ndhradu Prenajimatelom.

Néjomca je povinny uiffvat Predmet nijmu vsilade stouto zmluvou, jej sd¢astami, prilohami, vieobecne
platnymi pravnymi predpismi (vrdtane STN) platnymi na dzemf Slovenskej republiky a vietkymi d'alsimi
normami ni¥¥e] privnej sily orginov ititnej moci a verejnej spravy, atak, aby Nijomca svojfm uZivanim
Predmetu nijmu nespdsoboval Prenajimatel'ovi, pripade d'al${m ndjemcom v nehnutelnosti ant tretim osobim

3



12,

13.

veznik $kody ani hrozbu vzniku $kody, necbmedzoval ich podnikanie v Nehnutel'nosti a Setril a nepo$kodzoval
Zivotné prostredie. ‘

Ndjomea je povinny umoznit’ Prenajimatel'ovi vykonévat pravidelnd odbornt prehliadku Predmetu najmu
v priebehu trvania ndjmu poéas obvyklych hodin pracovnéhe diia, a to aj v sprievode inych osdb, najmé z dévodu
kontroly zariaden{ a prislufenstva Predmetu ndjmu, zistenia spdsobu uilvania Predmetu ndjmu, ako aj pripravy
a uskutoliovania potrebnych stavebnych tprav a oprdv nehnutelnosti a Predmetu nijmu a odstrafiovania
akejkol'vek $kody, havérie alebo inej prekizky. Mimo pracovnych hodin Prenajimatel’ vstiipi do Predmetu ndjmu
iba s povolenfm Néjomcu, ktoré mu nebude zo strany Nijomcu neodévodnene odoprené. V pripade, ak hroz(
vznik skody v dbsledku nepredvidatelnej udalosti (napr. havérie, #ivelne] pohromy, a pod.), je Prenajimatel
opravneny vstipit’ do Predmetu nijmu v nepritomnosti Ndjomceu, aj hez sihlasuy, aviak takyto vstup musf byt
bezodkladne ozndmeny Ndjorcovi.

Nijomca je oprivneny umiestnit na Predmet ndjmu, Nehnutelnost' akdkolvek vec, reklamny prvok len
s predchaddzajicim pisomnym sihlasom Prenajimatel’a. Toto sa tyka aj umiestiiovania rekldm umiestiiovanych do
okien, pripadne dveri.

1. vIIL
Zodpovednost za §kodu

Najomca zodpoveda Prenajimatel'ovi za $kodu na Predmete ndjmu alebo zariadeni Nehnutel'nosti, ktort spdsobil
sdm, svojimi zamestnancami, porufenim alebo zanedbanim svojich povinnost! podla tejto zmluvy alebo
prisludného zdkona. N4jomca sicasne zodpovedd aj za Skodu, ktord poru$enim alebo zanedban{m svojich
povinnosti spésobil inym ndjomcom nachddzajicim sa v Nehnutel'nosti,

Prenajimatel zodpovedd Ndjomeovi za $lkodu, ktord spésobil poru$enfm alebo zanedbanfm svojich povinnostf
podla tejto zmluvy alebo prislu$ného zdkona.

(LIX.
Skonéenie ndjmu na dobu neurditk

Néjom mdZe skondit pfsomnou dohodou Géastnfkov alebo vypovedou bez udania dévodu.

Vypovednd lehota je dva mesiace, tito zatina plynat od prvéhoe dila mesiaca nasledujiceho po riadnom doruéenf
vypovede druhej zmluvnej strane,

Po skonéen{ nijmu je Nijomca povinny odovzdat Prenajimatelovi Predmet nijmu v riadnom stave,
zodpovedajiicom beZnému opotrebeniu, vritane vietkych kl'ifov, & inych pristupovych zariadenf (magnetické
karty, kédovacie zariadenia, a pod.), poldal v tejto zmluve nie je uvedené alebo zmluvnymi stranami dohodnuté
inak.

V pripade skontenia ndjmu je Njomca povinny v posledny deil ndjmu, cdovzdat’ Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi
v stlade s predchddzajicim odsekom, pri¢om o ich odovzdan{ podpi¥u zmluvné strany odovzdévaci protokal.
Prenajimate!l’ je oprdvneny po mérnom uplynuti lehoty na odovzdanie Predmetu ndjmu zamedzit byvalému
Najomcovi a tretim osobam vstup do tychto priestorov. Prenajimatel umoZnf vstup byvalému Nijomcovi do
tychto priestorov len v pritomnosti zistupcu Prenajimatela a vyluéne za ic¢elom vykonania ukonov smerujicich
vyprataniu dotknutych priestorov (Predmetu ndjmu).

€L X
Zaverecné ustanovenia

Privne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajlice ztejto zmluvy sa riadia zdkonom é&fslo 116/1990 Zb.
o najme a podndjme nebytovych priestorov a pravnymi normami platngmi na dzem{ Slovenskej republiky, polial’
nie je v tejto zmluve ustanovené inak.

Zmluva sa mé¥e menit adoplfiat vfluéne formou pfsomnych dodatkov potvrdenych ohidvomi zmluvngmi
stranami.

Ak sa preukaZe, Ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho ast) je neplatné alebo neéinné, takito neplatnost’
alebo nedinnost nema za ndsledok neplatniost’ alebo nedéinnost d'ali{ch ustanoveni zmluvy (alebo zostavajicej
fasti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizuji, bez
zbytofného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie {jeho Cast) novym tak, aby bol zachovany tlel, sledovany
uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Co sa tyka dorutovania, zmluvné strany sa zavizne dohodl na nasledovnych pravidléch, podmienkach a fikcidch
doruéovania, ktoré medzi nimi so vietkymi zmluvnymi a zdkonnymi iéinkami doruéenia vzdy platia:

- listiny sa zasielajii na adresu zmluvnej strany, ktora je ako adresa uvedend v zahlavi tejto zmluvy,

- listina, adresovani druhej zmluvnej strane, ktord je dorufovana osobne, sa povaZuje za dorudenti druhej
zrmluvnej strane okamihom, ked' tito prevezme,

- listina sa povaZuje za dorudend aj v pripade ak adresovand zmluvnd strana odmietne doruovani listinu
prevziat,



- listina, adresovana druhej zmluvnej strane, ktord je dorudovand postou, kuriérom alebo inou osobou, ktord
ma povinnost’ doruéit’ zdsielky, sa povauje za dorufend uplynutim tretieho difa odo dila odovzdania listiny
subjektu, obstaravajicemu jej dorudenie. Takto dohodnuté fikcia platf aj v pripadoch, ked: 1} sa adresét v
mieste dorutenia nezdriuje, 2) sa adresat o dorufen{ (ulo¥%enf) z4sielky nedozvedel, 3) sa zasielka vratila
odosielatel'ovi ako nedorudend, neprevzata alebo nedorufitelna. Pokial adresét prevezme zésielku skor, ako
by podla tohte pismena mali nastat’ i¢inky fikcie doruéenia, zisielka je doru¢end okamihom jej fyzického
prevzatia adresdtom.

5. Zmluva je vyhotovend v dvoch exemplaroch, jeden exempldr pre Prenajimatel’a a jeden exemplar pre Najomcu.

6. Zmluvné strany si zmluvu preditali a na znak sihlasu s jej obsahom ju podpisuji. Si¢asne svojimi podpismi
potvrdzujd, Ze ich vila je slobodna avéina a Ze tito zmluvu nepodpfsali v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok.

Nijomca :

A\
%"‘“@— 2N ﬁ

Obe:ﬁ%ﬁovce
Marjib*Machovec, starosta Henrieta Hnéarova

Prenajimatel! ;

V Risfiovciach, diia




