' uZétvgi‘_ené ﬁbdla zakona (‘f 116/ 1990° Zh o néjme a podna]me nebytovych priestorov v znen[ neskor§1ch predplsov 7

Zmluva o na]me nebytovych pnestorov

. medzi zmluynymi stranami (d'alej len ,Zmhiva®):

Prenajfmatel’ :

Nazov : Obec Risiovce

Sfdlo: 951 21, Rigiiovee & 259

IEO: 00 308 404

DIE 2021102886

V zastiipeni: Mgr. Mario Machovec, starosta
Bankové spojenie : Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: 5K03 5600 0000 0008 6884 3002

{d'alej v texte aj ako len ,Prenajimatel™ v prislu$nom gramatickom tvare)

Ajomca :
Obchodné mene : A - Tekt Studio, s.r.o.
Sidlo : 949 11, Nitra, Skultétyho 526/3
180 46313 010
DIC: SK 2023342134
Zapis: Obchodny register Okresného sidu Nitra
Oddiel : Sro, vloZka 39547 /N
V zastlipeni ; Ing, arch. Mate] Adamec
Bankové spojenie ; IBAN: SK23 0900 0000 0050 7843 5947

(d'alej v texte aj ako len Najomca" v prislu$nom gramatickom tvare)

1.

(LI

Predmet ndjmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom {1/1) nehnutelnosti vedenef na Okresnom vrade Nitra, Katastralnom
odbore, pre obec Ridfiovce, katastrélne dzemie Rifhovce, zapisanej na liste vlastn{ctva &slo 1174 ako :

* Administrativna budova (popis stavby : ZDRAV. STREDISKO) so supisnym fsiom 263, na parcele registra ,C*
tislo 80 /5 (dalej v texte len ako ,Nehnutel'nost” v prisludnom gramatickom tvare)}

Prenajimatel’ prenechdva Najomcovi do uZfvania nebytové priestory v tasti Nehnutelnosti, pozostivajice z 2
miestnost{ o celkovej vymere 67,01 m?, oznalenych na pddoryse Nehnutelnosti, ktory tvor! Prilohu & 1 tejto
zm]uvy (dalej len ,Predmet najmu" v prislunom gramatickom tvare), a tento Predmet najmu berle Najomca do
nijmu a uZivania za podmienock niZie uvedenych. R

Predmet nijmu je ohranifeny osami deliacich stien medzi Predmetom ndjmu a susediacimi priestormi, a osami
obvodovych stien.

Najomca prehlasuje, Ze poznd a bez vihrad akeeptuje priestorové usporiadanie Predmetu najmu.

L.
Ottel ndjmu

Najomcea bude Predmet ndjmu vyuivat' vyhradne na idely svojej &innosti - cvitebné a kancelarske priestory,

Néjomca je povinny zacbstarat’ si véetky, pre vykon jeho finnosti a podnikania potrebné povolenia na vlastné
ndklady. V tejto stivislosti je Ndjomca zdrovefi povinny Predmet najmu uviest do stavu zodpovedajicemu vietlym
uradne vyZadovanym po#iadavkdm a splnit pritom vdetky s tymto stivisiace, pravnymi predpismi vyZadované,
kritéria a v tomto stave Predmet ndjmu aj udriavat. Uvedené sa vztahuje predovietkfm na dodriiavanie
predpisov o ochrane pred poZiarmi, predpisov tykajiicich sa bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri prici, ako aj
ostatnych sivisiacich v8eobecne zévidznych pravnych predpisov, ktoré je Nsjomca povinny dodrZiavat aj v tom
pripade, ak si poZiadavky/nalefitosti kladené na Prenajimatel’a, ale t¥kajii sa Predmetu n&jmu.

Zmluvné strany sa dohodli, e Néjomnca je oprdvneny vykonat vietky nevyhnutné stavebné vipravy vyZadované
pravnymi predpismi na Predmete ndjmu, ktoré si alebo budid nevyhnutné na prevddzkovanie finnosti Njomeu
vsilade stelom nijmu podla tejto zmluvy vfluine na zallade predchddzajiiccho pisomného sdhlasu
Frenajimatela, a ak nie je v zmluve uvedené inal;, tak na vlastné ndklady.



€L
Doba ndjmu

. Této zmluva sa uzatvara na dobu neuréiti (dalej len ,Doba ndjmu"), pritom nijom zaéfna diiom 01.12.2019
(d'alej len ,Zatiatok ndjmn").

. Prenajimatel’ odovzdd Najomcovi Predmet ndjmu difa 01.12.2019. 0 edovzdani/prevzatl Predmetu nadjmu do
uzivania vyhotovia zmluvné strany preberaci protokol.

. Ndjomca je povinny Predmet nijmu protokolarne prevziat' od Prenajimatela alebo nim splnomocnenej osoby
vlehote podla tohto &lanku., Ak Ndjomca v stanovenej lehote na odovzdanie/prevzatie Predmetu najmu tento
neprevezime, je Prenajimatel’ oprdvneny uplatnit si vietky zmluvné préva takym spbdsobom, ake keby sa
odovzdanie/prevzatie uskutonilo.

. Néjomca sa oboznamil s technickym stavem Predmetu najmu, obhliadkou na mieste samom a v tomto stave tento
berie de nidjmu bez vyhrad.

{Lv.
Odplata za ndjom a osobitné ustanovenia

Odplata za uZivanie Predmetu ndjmu (ndjom) je zmluvnymi stranami dohodnutd ako roénd (za 12 kalendarnych
mesiacov) vo vyike 6,50 EUR za 1 m?, teda celkovd rofnd odplata za Predmet ndjmu je vo vytke 436,15 EUR s
DPH (slovom : 3tyristotridsatpat eur a 15 centov).

Prenajfmatel je platcom DPH.

Zmluvné strany sa dehodli, Ze Ndjomca bude platit’ ndjom vZdy polrofne vo vyike 218,075 EUR s DPH (slovom:
dvestoosemnast eur a 075 eurocentov), a to bezhotovostnym prevodom na bankovy i¢et Prenajimatela uvedeny
v zdhlav( tejto zmluvy, vidy do 15. dila v prvom mesiaci prislu$ného kalendarneho polroka vopred.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze stitastou najmu st poplatky za plnenia a slu¥by poskytované spolu s uffvanim
Predmetu najmu, ato spotreba studenej ateplej vody, vodné - stofné, elektricka energia, plyn (d'alej aj len
JRéZie ).

Prenajimatel je opridvneny vidy po uplynut!{ prisluiného kalendarneho roku jednostranne zvysit roéné nijomné
{splatné §tvrtrotne) uvedené v bode 1. tohto élanku zmluvy, a to o vy¥ku 1,5 % percenta zo sumy ro¢ného ndjmu,
ktoré zvySenie pausdlne zohl'adfiuje mieru inflacie za predchddzajaci kalenddrny rok. Takéto zvy¥enie sa mdZe
vykonat' po preykritk 01.07,2020,

aLv.
Niklady na shuZby spojené s nijmom

Prenajimatel’ sa zavizuje umoZnit’ Ndjomcovi vyuZivat’ bezodplaine existujiici rozvod vody, odpadu, elektrickej
energie, plynu, kirenia, internetu a telefénu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek iné plnenia alebo shuZby (internet, televizia a iné), ktoré nie si uvedené
v El. IV bod 4. tejto zmluvy, a ktoré Nijomca vyuZiva alebo ma zdujem vyuZivat, bude hradit Ndjomca priamo
poskytovatelovi tohto plnenia alebo sluZby, Najomca je povinny riadne a vEas plnit' svoje zdvazky vyplfvajice
7 takto uzatvorenych zmlav a to tak, aby nedo8lo zo strany doddvatel'a k prerufeniu doddvky z ddvodu neplnenia
zmluvnych zdvizlov, v pripade, Ze si Ndjomea tito povinnost nesplni je povinny uhradit’ Prenajimatel’'ovi vietky
néklady spojené s opdtovnym obnovenim doddvky takéhoto plnenia alebo sluZby.

Zmluvné strany sa dohodli a zavézuji vidy po uplynutl prisludného kalendarneho roku uzatverit dodatok k tejto
zntluve v Easti viSky ndjmu podla &l IV bod 1 tejto zmluvy, pri¢om ndjom sa zvysl o sumu o ktorii sa zvyili
ndklady na jednotlivé plnenia alebo slufby (RéZie) podla vytltovania od prisiudnych doddvatelov oprotl
predchidzajicemu kalenddrnemu roku. Takéto zvySenie sa vykona po prvykrit k 01.09.2020. Dodatok k tejto
zmluve sa zavdzuju zmluvné strany uzatvorit vidy k 01. Julu prisluiného kalendarnehe roka. V pripade, ak
Néjomca neuzatvorf dodatok k tejto zmluve, je povinny zaplatit' Prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo vike 0,5
EUR za kaidy kalenddrny defi cme$kania so splnenim svojho zdvizku, a% do uzatvorenia dodatku za prisluiny
kalendarny rok.

CLVIL
Vieobecné platobné podmienky

V pripade omeSkania Najomcu s akoukol'vek plathou alebo preddavizom v prospech Prenajimatel'a v ziysle tejto
zmluvy, je tento povinny zaplatit’ Prenajimatel'ovi arok z omegkania vo vygke 0,05 % z d)Znej sumy za ka%dy defi
ometkania aZ do splnenia zavizku a zmluvni pokutu vo vySke 0.05 % z dlznej sumy za kaZdy defi ome$kania a¥
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10.

do splnenia zdvazku. Tym nie st dotknuté pripadné iné ndroky Prenajimatela voti Ndjomcovi z titulu uvedeného
omeskania, napriklad narok na ndhradu $kody.

Za detl uskutotnenia platby sa pre potreby tejto zmluvy povaZuje deii, kedy bolo ndjomné pripisané na bankovy
et Prenajimatela.

¢l VIL
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Njomca je povinny uzatvorit apodas celej doby trvania ndjmu udrZiavaf poistenie svojej zodpovednosti za
pripadne spdsobené tkody na Predmete nadjmu alebo Nehnutelnosti vsivislosti svykendvanim svojej
podnikatel'skej ¢innosti, a poistné plnenie vinkulovat’ v prospech Prenajimatela. Ndjomca ako prevadzkovatel
Predmetu najmu preberd na seba zodpovednost azodpovedd za dodrZiavanie vEetkych primeranych
a potrebnych opatreni na zachovanie bezpefnosti a ochrany zdravia oséb, ktoré sa s jeho sihlasom v fase ndjmu
budd nachadzat’ v Predmete ndjmu a v Nehnutel'nosti, ako aj opatrenia na echranu majetku nachddzajiceho sa
v prenajatjch priestoroch. Ndjomca tief zodpovedd za realizdciu primerangch opatrenf na ochranu prenajatych
priesterov pred vlamanim alebo krideZou. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ nezedpoveda za majetok
Ndjomcu, nachddzajicl sa v Predmete nijmu.

Néjomca bude udriiavat a pripadne opravi, na svoje vlastné ndklady, interiér Predmetu nijmu, zariadenie
a vybavenie Predmetu najmu tak, aby bol v dobrom, prevadzkovatel'nom a estetickom stave, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie. V4¢8ie opravy, GdrZbu a technicky servis, ktorych suma presahuje sumu 200,- EUR
vykondva Prenajimatel’ na vlastné ndklady, iba ak tieto brénia riadnemu uZivaniu Predmetu najmu. V pripade, ak
si ktordkol'vek strana nesplnf povinnosti vztahujice sa na adrZbu a/alebo opravu Predmetu ndjmu, tak ako je to
gpecifikované vtomto odseku, druhd strana bude oprivnend na vykonanie tdriby afalebo opravy Predmetu
najmu na svoje vlastné ndklady. Strana, ktora perusila svoju povinnost bude povinnd preplatit’ druhej strane
v3etky obvyklé a primerané naklady, ktoré tito strana vynalo¥ila v sdvislosti s vy83ie uvedenymi pracami a to do
troch dnf od pisomne]j poZiadavky na ich zaplatenie.

Néjomca je povinny zabezpetit idrZbu a upratovanie Predmetu néjmu na vlastné naklady a prijatie a vykonanie
vietkych potrebnych opatrenf tak, aby nedochadzale knadmernému zneisteniu Predmetu nijmu vritane
exteriéru Nehnutelnosti navétevnikmi jeho prevadzky, zdroveil je povinny udrfiavat Predmet ndjmu v Cistote
a poriadku, rovnako sa podielat na starostlivosti o okolie Nehnutel'nosti, v ktorej sa Predmet ndjmu nachédza, je
povinny prevadzkovat svoju podnikatel'skid &innost tak, aby nedochddzalo krueniv ostatnych uZfvateFov
Nehnutelnosti.

Najomca je povinny pisomne ozndmit Prenajimatelovi bez zbytofného odkladu potreby oprav, fdriby a
technického servisu, ktoré ma vykonat Prenajimatel, tj. tych, ktoré presahuji rdmec oprav podl'a bodu 3.

Prenajimatel bude udrZiavat Nehnutelnost v primeranom stave. Prenajimatel’ bude povinny zabezpetit opravy,
kitoré budd zahifiat' vietky vychody, vchody, chodby, verejné siete na dodivku médif a iné zariadenia, ktoré sq
k dispozicii pre spolofné uZivanie, Ak vznik potreby takychto oprav, servisu alebo Gdriby je désledkom
akéhokol'velt tikonu, opomenutia, nedbanlivosti, zdsahov alebo fiprav zo strany NAjomcu alebo jeho
zamestnancov, alebo nesplnenia si akejkol'vek povinnosti Najomcu, vyplyvajicej z tejto zmluvy, tak Prenajimatel
zahezpeti alebo vykond takéto z&sahy na tarchu andklady Najomcu aNdjomeca je povinny uhradit
Prenajimatel'ovi takto vzniknuté a preukazané ndklady, ktoré stivisia s takymto zdsahom. Ak vznik takgchto
zdsahov je iba astotne dbsledkom {vy&¥ie uvedeného) nesplnenia si zivdzku zo strany Najomcu, Nijomca
uhradi takéto zdsahy len pomerne. Prenajimatel je povinny zahezpetit Najomcovi neobmedzeny pristup do
Predmetu nijmu a umo#nit pristup do Predmetu ndjmu zdkaznikom Ndjomcu vramci prevadzkevych hodin
Najomcu. :

Najomca sa zavizuje refpektovat prevadzkové pomery a podmienky v Nehnutel'nosti, nepodkodzovat’ majetok
Prenajimatel'a a steny v Predmete nijmu, v Predmete nijmu zabezpetit riadne uzatviranie vodovodngch batérii,
okien, vypfinanie elektrospotrebifov a svietidiel pri odchode z Predmetu n4jmu a NehnutelI'nosti.

Néjomca je opravneny v Predmete ndjmu vykonat' dodatofné stavebné zmeny a dpravy vylucne na vlastné
naklady a len s predchadzajicim pfsomnym sthlasom Prenajimatela. Hodnota takychto dodatotngch tprav &
zmien v Predmete ndjmu nie je zapo&ftatelnd na odplatu za najom.

Nédjomca je povinny uivat’ Predmet n&jmu v silade so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi, Slovenskymi
technickymi normami a hygienickymi, bezpenostngmi a protipo¥iarnymi predpismi aktuélne platnymi na tizemf
Slovenskej republiky tak, aby nevznikla $koda na majetku alebo Zivote a zdravi os6b a nesmie pouZivat’ latky,
postupy a zariadenia potkodzujiice Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibrdciami alebo inak, nad hranicu
pripustnd podla prisludnych noriem platnych na vzemf Slovenskej republiky. Vpripade ak v sivislosti
s porudenim uvedenych predpisov konanim resp. nekonanim Najomcu bude Prenajimatelovi prisluinym
organom uleZend sankcia, pokuta alebo iné naroky, Ndjomca sa zavizuje uvedené nahradit’ v plnej viske,

Po skondenf n&jmu je Ndjomca povinny vratit nebytové priestory Prenajimatel'ovi v stave spésobilom na ich
d'alfie uZivanie. V pripade, ak Ndjomca vykonal nejaké investicie alebo iné technické zhodnotenie Predmetu
najmu po dobu trvania ndjmu, ktoré ostivaji sifastou Predmetu nijmu, neméa po skontenf najomnéhe vztahu
prévo naich ndhradu Prenajimatel'om.

Najomcea je povinny uifvat Predmet ndjmu vsilade stouto zmluvou, jej sidastami, prilohami, vieobecne
platngmi priavoymi predpismi (vritane STN) platnymi na dzem{ Slovenskej republiky a vietkymi d'al¥imi
normami niZe] prdvnej sily orgdnov $tdtnej moci averejnej sprévy, atak, aby Nijomca svojim uZivan{m
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12,

=

Predmetu ndjmu nespésoboval Prenajimatelovi, pripade d'al3fm n&jomcom v nehnutelnosti ani tretim osoebdm
vznik $kody ani hrozbu vzniku $kody, necbmedzoval ich podnikanie v Nehnutelnosti a $etril a nepo$kodzoval
Zivotné prestredie.

Ndjomca je povinny umoe#nit’ Prenajimatefovi vykondvat' pravidelni odbornii prehliadku Predmetu najmu
v priebehu trvania najmu poéas obvyklych hodin pracovného diia, a to aj v sprievode ingch osfh, najmé z dévodu
kontroly zariadenf a prislufenstva Predmetu najmu, zistenia spfsobu uzfvania Predmetu najmu, ako aj pripravy
a uskutoffiovania potrebnych stavebnych tprav aoprdv nehnutelnosti a Predmetu ndjmu a odstrafiovania
akejkol'vek Zkody, havirie alebo inej preké#icy. Mimo pracovnych hodin Prenajimatel’ vstipl do Predmetu néjmu
iba s povolenfm Ndjemcuy, ktoré mu nebude zo strany Nijomcu neodivednene edoprené. V pripade, ak hrozi
vznik $kody v dbsledku nepredvidatelnej udalosti {napr. havérie, Zivelnej pchromy, a pod.), je Prenajimatel’
opriavneny vstipit do Predmetu ndjmu v nepritomnosti Najomcu, aj bez sihlasu, aviak takyto vstup musi byt
bezodkladiie oznidmeny Ndjomcovi.

Ndjomcea je opradvneny umiestnit na Predmet najmu, Nehnutelnost aloikolvek vec, reklamny prvok len
s predchéadzajicim pisomnym sihlasom Prenajimatel’a. Toto sa tyka aj umiestfiovania reklAm umiestiiovanych do
okien, pripadne dveri.

€1 VIIL
Zodpovednost za §kodu

Néjomea zodpoveda Prenajimatel'ovi za $kodu na Predmete ndjmu alebo zariaden{ NehnuteInosti, ktord spsobil
sdm, svojimi zamestnancami, porufenim alebo zanedbanim svojich povinnosti podla tejto zmluvy alebo
prislu§ného zakona. Néjomca stdasne zodpoveda aj za 3kodu, ktord poru$enim alebo zanedbanfm svojich
povinnostf spdsobil inym najomcorn nachidzajicim sa v NehnuteI'nosti.

Prenajimatel’ zodpoveda Najomcovi za 3kodu, ktord spésobil porufenim alebo zanedbanim svojich povinnostf
podlia tejto zmiuvy alebo prislu¥ného zdkona.

CLIX.
Skonéenie nijmu na dobu neuréiti

Najom méZe skoniit' plsomnou dehodeu GEastnikov alebo vypoved'ou bez udania dévodu.

Vypovednd lehota je dva mesiace, tito zatina plyniit od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po riadnom doruéeni
vypovede druhej zinluvnej strane.

Po skonfeni ndimu je Najomca povinny odovzdat Prenajimatelovi Predmet ndjmu v riadnom stave,
zodpovedajicom beZnému opotrebeniv, vratane vietkych kl'i¢ov, & inych pristupovych zariadenf (magnetické
karty, kéddovacie zariadenia, a pod.), pokial’ v tejto zmluve nie je uvedené alebo zmluvnymi stranami dohodnuté
inak.

V pripade skon&enia ndjmu je Ndjomca povinny v posledny defi najmu, odovzdat Predmet ndjmu Prenajimatel'ovi
v stilade s predchadzajicim odselkom, pri¢om o ich odovzdani podpi¥u zmluvné strany odovzdavaci protokol.
Prenajimatel’ je opravneny po marnom uplynutf lehoty na odovzdanie Predmetu ndjmu zamedzit' byvalému
Ndjomcovi a tretim osobdm vstup do tychto priestorov. Prenajimatel’ umoZni vstup byvalému Najomcovi do
tychto priestorov len v pritomnosti zistupcu Prenajimatel’a a vyluéne za ti¢elom vykonania tikonov smerujicich k
vyprataniu dotknutych priestorov (Predmetu ndjmu).

€L X.
Zaveredné ustanovenia

Pravoe vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajilce 2 tejto zmluvy sa riadia zédkonom &slo 116/1990 Zb.
o ndjme a podnajme nebytovych priestorov a pravnymi normami platnymi na tizemf Slovenskej republiky, pokial’
nie je v tejto zmluve ustanovené inak.

Zmluva sa mbZe menit adopifiat vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych obidvomi zmluvngmi
stranami.

Ak sa preukaie, %e niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho ¢ast)) je neplatné alebo nettinng, takdto neplatnost’
alebo ned¢innost’ nemd za nésledok neplatmost’ alebo nedéinnost’ d'aldfch ustanoven{ zmluvy {alebo zostivajicej
tasti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej zmluvy, V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavizujid, bez
zbytotného odkladu nahradit takéto ustanovenie {jeho ¢ast) novytn tak, aby bol zachovany Gdel, sledovany
uzavretim Zmluvy a dotlnutym ustanovenim.

Co sa tyka dorutovania, zmluvné strany sa zavizne dohodli na nasledovnych pravidlach, podmienkach a fikcidch
dorufovania, ktoré medzi nimi so vetkymi zmluvnymi a zAkonnymi iéinkami doru€enia vZdy platia:

- listiny sa zasielajii na adresu zmluviej strany, ktoré je ako adresa uvedena v zéhlavi tejto zmluvy,

- listing, adresovand druhej zmluvnej strane, ktora je dorufovand osobne, sa povaZuje za dorudend druhej
zmluvne] strane okamihom, ked tite prevezme,
- listina sa povaZuje za dorufeni aj v pripade ak adresovani zmluvni strana odmietne dorufovani listinu
prevziat),
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- listina, adresovani druhej zmluvnej strane, ktord je derufovand po¥tou, kuriérom alebo inou psobou, ktora
md povinnost’ doruéit’ zasielku, sa povazuje za dorudenti uplynutim tretieho diia odo diia odovzdania listiny
subjektu, obstardvajicemu jej dorufenie. Takto dohodnuta fikcia platf aj v pripadoch, ked 1) sa adresit v
mieste dorutenia nezdrzuje, 2) sa adresat o doruden{ (ulo%enf) zésielky nedozvedel, 3) sa zasielka vratila
odosielatel'ovi ako nedoruend, neprevzata alebo nedorufitel'n. Pokial' adresat prevezme zasielku skor, ako
by podia tohto pismena mali nastat' Géinky fikcie dorufenia, zésielka je dorufena okamihom jej fyzického
prevzatia adresitom.

5. Zmiuva je vvhotovend v dvoch exempldroch, jeden exemplar pre Prenajimatela a jeden exempldr pre Ndjomcu.
Prilohou & 1 tejto Zmluvy je Pédorys Nehnutel'nosti s vyznatenym Predmetom néjmu

7.  Zmluvné strany si zmluvu preéftali a na znak sdhlasu s fej obsahom ju podpisuji. Stifasne svojimi podpismi
poterdzuji, #e ich vdla je slobodna avéina a %e tito zmluvu nepodpisali v tiesni, ani za ndpadne nevyhodnych

podmienck.
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