Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona &. 116/1990Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’: OBEC Risnovce

Sidlo: 951 21 Risiovce €. 259

Zastipena: p- Karol Labos, starosta obce

ICO: 00308404

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Nitra
Cislo uétu: 0868843002/5600

(d'alej len prenajimatel’)

a
Najomea: MUDr. Dalibor Petras, s.r.o.
Sidlo: Juzna 1656/38
949 01 Nitra
Zastupena: MUDr. Dalibor Petras
1CO: 45 447 624

(d’alej len nagjomcea)

)

2)

1))

1)

2)

uzatvaraju tuto zmluvu o najme nebytovych priestorov

L

Predmet a uicel najmu
Predmetom najmu si nebytové priestory o celkovej vymere 97,6 m’, nachadzajuce sa
v budove Zdravotného strediska Risfiovce , postavenej na parcele ¢. 80/5, supisné &islo
262, katastralne uzemie Ridfovce, evidovanej Spravou katastra Nitra na liste
vlastnictva €. 1174.
Najomca bude uvedeny nebytovy priestor vyuzivat vylune ako ambulanciu
praktického lekara pre dospelych s prisluSenstvom.

IL.
Doba niajmu
Né4jom sa uzatvara od 1.10.2013 na dobu neur¢ita.

II1.

Uhrada za nijom a sluzby
Néajomea je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a thradu za sluzby a energie,
ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru (d’alej len sluzby).
Najomné a Gihrada za sluZby a energie sa zacina platit’ diiom 1.11.2013.
Sluzby a energie uhradza najomca na zéklade faktir vystavenych dodavate'mi podla
skutotnej spotreby na nainStalovanych meraCoch a zalohové faktury podla
splatkového kalendéra (refundacia faktur za spotrebu elektrickej energie a plynu).
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Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske 10,00 €/m” roéne, t.j. pri vymere
97.6 m® celkom v sume 976,00 € (slovom: devit'stosedemdesiatiest’ eur) za rok.
Néjomné sa plati §tvrtrotne vo vyske 244,00 € na et prenajimatela a je splatné do
15. diia v mesiaci prislusného kalendarneho Stvrtroka vopred. Ak najomca neuhradi
najomné v uvedenej lehote a faktury za energie asluzby vtermine splatnosti je
prenajimatel’ opravneny stanovit' urok zomeskania vo vyske 0,1 % za kazdy den
omeskania z dlZznej sumy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zvysit dohodnuté najomné v zavislosti od cien
trhového najomného alebo zo zdkonnych dovodov.

Iv.

Prava a povinnosti prenajimatel’a
Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom
na riadne uzivanie. Ndjomcovi je stav priestorov znamy.
Prenajimatel’ je povinny umozZnit najomcovi uzivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpetit' mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
s najmom.
Prenajimatel’ je povinny riadne a véas poskytovat najomcovi sluzby, na ktoré sa
zaviazal.
Prenajimatel’ je opravneny vykonavat stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny
v nebytovom priestore len so sthlasom ndjomcu. To neplati, ak je prenajimatel
povinny na prikaz prislusného organu Statnej spravy vykonat stavebné upravy alebo
iné podstatné zmeny v nebytovom priestore. V takomto pripade je najomca povinny
vykonanie stavebnych prac umoznit’ a strpiet’.
Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku (stratu, poSkodenie veci) vnesené¢ho
do prenajatych priestorov po dobu najmu.
Prenajimatel’ sa zavizuje poistit’ predmet ndjmu voci Zivelnym pohromam.

V.

Priva a povinnosti ndjomcu
Néjomea sa zaviizuje uzivat prenajaté priestory vyluéne na ucel dohodnuty v tejto
zmluve. Popri ndjomcovi si opravneni nebytovy priestor uZivat' zamestnanci najomcu,
ktori v nebytovych priestoroch vykonavaji pracu.
Najomca mdZe vykonavat' stavebné upravy a opravy prenajatych nebytovych
priestorov na vlastné néklady len po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a, v silade so stavebnym zdkonom a d'alSimi vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi.
Nédjomca je povinny zabezpelovat' ahradit vSetky ndklady spojené s obvyklym
udrziavanim prenajatych nebytovych priestorov (upratovanie, beZn¢ opravy,
malovanie, dezinfekciu apod.) ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim
prenajatych priestorov najomcom alebo 0sob, ktoré sa sjeho sthlasom zdrZzuju
v nebytovych priestoroch.
Najomca nebytového priestoru preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce
z predpisov o ochrane zdravia a bezpe&nosti pri praci, o ochrane majetku, predpisov
hygienickych a protipoziarnych .
Najomea je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatel’'ovi potrebu oprav,
ktoré prenajimatel'ovi vyplyvaji z jeho povinnosti a umozZnit’ vykonanie tychto oprav,
inak ndgjomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla. Ndjomca je
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povinny znasat' obmedzenie v uzivani nebytového priestoru v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej
subjektivity, ako aj iné skutognosti, ktoré by mohli ovplyvnit' ndgjomny vztah.
Ponechat nebytovy priestor do najmu tretim osobam moOZe najomca len
s predchéadzajiicim pisomnym stihlasom prenajimatel’a.

Najomca je povinny riadne a v¢as platit’ ndjomné a faktury za sluZby a energie.

VL

Skondenie najmu
Najom sa koné&i uplynutim doby, na ktord bol dohodnuty.
Okrem dévodov uvedenych v zakone €. 116/1990 Zb. najom zaniké aj v pripade, ak
technicky stav budovy, kde sa predmet n4jmu nachddza, bude vyzadovat
rekonstrukeiu alebo vadsiu opravu, ktora znemozni predmet najmu uzivat' na prenajaty
ucel.
Prenajimatel’ aj ndgjomca si opravneni vypovedat’ zmluvu pisomne kedykol'vek bez
udania dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zadina plyntt prvym diiom mesiaca
nasledujiiceho po doruceni vypovede.
Nijomca je povinny po skondeni nagjmu odovzdat' prenajaté priestory v pévodnom
stave. Upravy aopravy vykonané na naklady najomcu sa po ukonceni najmu
nepreplécaji a zabudované zariadenia nevracaju.

VIL

Zavereéné ustanovenia
K zmene dohodnutych podmienok modze ddjst len vzajomnou dohodou formou
pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami. Pokial’ tdto zmluva
neriesi vietky prava apovinnosti zmluvnych stran, riadia sa zmluvné strany
ustanoveniami vieobecne zaviznych pravnych predpisov.
Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych
stran a Gdinnost ditom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle
prenajimatel’a.
Zmluva je vyhotovena v tyroch rovnopisoch, po dvoch obdrzi kazdé zmluvna strana.
Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu o nijme riadne preditali, jej obsahu
porozumeli, zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za nevyhodnych podmienok a na
znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

prenajimatel



