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Obecné zastupitel'stvo v Ristiovciach podla § 6 ods. 1 zak. SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom

zriadeni v zneni jeho zmien a doplnkov a v zmysle zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni jeho zmien a doplnkov a zdkona €.
150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania sa uznieslo na tomto v§eobecne
zavaznom nariadeni €. 2/2023 o podmienkach prenajmu obecnych nadjomnych bytov v
obci Ristiovee zo dna 26.06.2023

Clanok 1
Zakladné ustanovenia

Ucelom tohto vieobecne zavdzného nariadenia (d’alej len “VZN™) je stanovenie
podmienok prijimania ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov ndjomnych bytov (dalej
len NB) a postupu pri schval'ovani a realizovani ich prenajmu.

Toto VZN upravuje podmienky pridel'ovania bytov vo vlastnictve Obce Risnovce, ktoré
st financované zo Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky, t. j. najomné
byty s osobitnym rezimom upravenych zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov (d’alej len zakon €.
443/2010 Z. z.).

Obecné najomné byty su bytmi vo vlastnictve Obce RiSfiovce s osobitnym rezimom,
ktory vymedzuje toto VZN.

NB sa vyuzivaju na ndjom a nemozu sa previest' do osobného vlastnictva najmenej po
dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytu do najmu, rozhoduje o prideleni bytu a
uzatvara ndjjomné zmluvy za podmienok uvedenych v tomto VZN a v stulade so zdkonom
¢. 443/2010 Z. z. (Zékon o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani).

Obec Risnovce zabezpecuje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, urovanie
vySky najomného a rieSi vSetky pravne vztahy vyplyvajice z najmu bytov podla
prislusnych ustanoveni ob¢ianskeho zakonnika.

Uprava finanénej zabezpeky je v stilade so zakonom ¢. 443/2010 Z. z.

Clanok 2
Podmienky poskytovania najomnych bytov

Ziadatel'om o poskytnutie nagjomného bytu musi byt oban Slovenskej republiky - fyzicka
osoba, ktora v defi podania Ziadosti dovisila 18 rokov a spiiia podmienku spdsobilosti na
pravne tkony.

Ziadost' o pridelenie nijomného bytu musi byt podana na predpisanom tla¢ive, ktoré je
Prilohou €. 1 tohto VZN a musi byt vlastnoru¢ne podpisana ziadatel'om.

Ziadatel’ o byt musi pre zapis do zoznamu uchadzadov spiiiat’ nasledovné podmienky:
Obec Ristiovce prioritne uspokoji Ziadosti ob&anov, ktori spifiaju kritéria tohto VZN a
zaroven maju trvaly pobyt v obci RiSfiovee a nasledne tiez ostatnych obcanov SR.



b)

c)
d)

b)

Nie je vlastnikom ani spoluvlastnikom bytu alebo rodinného domu, ndjomcom alebo
vlastnikom bytu, resp. inej nehnutelnosti urCenej na byvanie, s vySkou podielu
presahujicou 50 %. Uvedené ustanovenie plati aj pre osoby uvedené v ziadosti, ktoré
budu so ziadatel'om zit’ v spolo¢nej domécnosti; tito skutonost’ musi ziadatel’ preukazat’
Cestnym vyhlasenim, ktoré je su¢astou Prilohy &. 1 tohto VZN.
Nema voci obci Risiovce nedoplatky a zavdzky (na daniach, poplatkoch...)
Ziadatel' je fyzickd osoba Zijlica v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti
minimalne 1,3 -ndsobku zivotného minima a najviac vo vyske 3-nasobku zivotné¢ho
minima
Ziadatel je fyzicka osoba Zijuica v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti
minimalne 1,3 -ndsobku zivotného minima a najviac vo vyske 4-nasobku zivotné¢ho
minima, ak:
- ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim;
- ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet’at’om;
- aspont jeden z Clenov tejto domacnosti zabezpeCuje zdravotnicku
starostlivost’, socidlne a vSeobecne prospesné spoloCenské sluzby,
vzdelavanie, kultaru alebo ochranu obyvatel'ov obce Risiiovce.
Mesacny prijem sa vypocitava z prijmu za kalendarny rok predchadzajtci roku, v ktorom
vznikol najom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych
sa prijem poberal.
Zivotné minimum domAacnosti sa vypogita zo sim Zivotného minima &lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku, v ktorom vznikol
najom bytu

Clanok 3
Posudzovanie Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu

Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu sa podavaju postou alebo osobne a
eviduju sa v podatel'ni Obce Ristiovce.

Kazdy ziadatel’ je povinny vyplnit’ Ziadost’ o ndjomny byt, ktora je Prilohou €. 1 tohto
VZN a dolozit’ nasledovné prilohy:

potvrdenie zamestnavatela o Cistom mesacnom prijme ziadatela a o0sd6b spolo¢ne
posudzovanych so ziadatel'om za predchadzajtci kalendarny rok pred podanim ziadosti;
u samostatne zdrobkovo ¢innej osobe kopiu danového priznania k dani z prijmov fyzickej
osoby za predchéadzajuci kalendarny rok;

iny prijem za predchadzajtci kalendarny rok (invalidny déchodok, sirotsky dochodok,
starobny dochodok, vdovsky a vdovecky dochodok, socidlne davky, davka v
nezamestnanosti, matersky prispevok, rodicovsky prispevok, nemocenské davky,
vyzivné, pridavok na dieta, dailovy bonus a iné);

v pripade deti potvrdenie o navsteve Skoly a kopia rodného listu;

Prenajimatel’ skontroluje uplnost udajov uvedenych v Ziadosti a ziadost spliiajucu
podmienky stanovené tymto VZN zaradi do evidencie Ziadatelov o NB. Ziadatel'ov s
neuplnymi tdajmi vyzve na doplnenie.



Ziadatel’, ktory nedoplni svoju Ziadost' na vyzvu v stanovenej lehote, uvedie nepravdivé
udaje, alebo udaje sfalSuje, nebude zaradeny do evidencie Ziadatel'ov o NB.

Ziadost’ 0 NB je evidovana po dobu troch rokov. Po uplynuti 3 rokov prenajimatel’ vyzve
ziadatel'a dotaznikom, ktory je Prilohou €. 2, aby v pripade stdleho zdujmu o pridelenie
NB svoju ziadost’ doplnil o aktudlne udaje. Ak ziadatel nebude reagovat’ na vyzvu,
ziadost’ bude vyradend z evidencie.

V pripade uvol'neného NB, vybera nového ndjomnika z evidencie ziadatelov o NB
komisia socialna, ktord nasledne odporuci Obecnému zastupitel'stvu navrhnutého
najomnika schvalit. Ziadatel'om, ktori splnili kritéria uréené tymto VZN, komisia moze
odporucit’ Obecnému zastupitel'stvu v pripadoch hodnych osobitného zretela, pridelenie
bytu prednostne (napr. ak si to vyzaduje socialna situacia, zdravotné postihnutie v rodine
ziadatel'a alebo od6vodneny verejny zdujem a pod.)

Ak Zziadatel' odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’alSieho bytu a jeho
ziadost’ sa vyradi z evidencie.

Pri vybere najomnikov budi uprednostneni Ziadatelia s trvalym pobytom v obci
Risnovce.

Clanok 4
Najomna zmluva

Na prava a povinnosti, ktoré vznikni na zéklade najomnej zmluvy a nie su upravené
zédkonom ¢. 443/2010 Z. z., sa vztahuju ustanovenia Obc¢ianskeho zakonnika. Najomna
zmluva musi mat’ pisomnt formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu;

b) dobu najmu;

¢) vySku mesacného ndjomného;

d) podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy;

e) vySku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo spdsob  ich vypoctu;

f) opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najjomného bytu;

g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu;
h) skoncenie najmu;
1) sposob a lehotu vysporiadania financnej zdbezpeky;

J) zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ ndjomcu;

2.

Doba najmu v njomnej zmluve moze byt najviac na tri roky s vynimkou, ak ziadatel'om
0 uzatvorenie najomnej zmluvy je obCan so zdravotnym postihnutim, u ktorého doba
najmu nepresiahne desat’ rokov. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy
bude prenajimatel’ informovat ndjomcu minimalne 3 mesiace pred dohodnutym
terminom skonc¢enia najmu NB.

O opakované uzavretie ndjomnej zmluvy musi najomca poziadat’ pisomne prenajimatel’a,
minimalne 2 mesiace pre uplynutim najmu NB na dobu urciti. Spolu so zZiadostou o
opakované uzavretie najomnej zmluvy, ktora je Prilohou €. 3 tohto VZN, musi ndjomca
dolozit’ nasledovné prilohy:



b)

potvrdenie zamestnavatela o ¢istom mesaCnom prijme ziadatela a o0sOb spolocne
posudzovanych so Ziadatel'om za predchadzajici kalendarny rok pred podanim ziadosti;
u samostatne zarobkovo ¢innej osobe kopiu danového priznania k dani z prijmov fyzickej
osoby za predchéadzajuci kalendarny rok;

iny prijem za predchadzajici kalendarny rok (invalidny déchodok, sirotsky dochodok,
starobny dochodok, vdovsky alebo vdovecky doéchodok, socidlne davky, davky v
nezamestnanosti, matersky prispevok, rodicovsky prispevok, nemocenské davky,
vyzivné, pridavok na diet’a, danovy bonus a in¢);

v pripade deti potvrdenie o navsteve skoly a kopiu rodného listu.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy méze prenajimatel uzavriet’ najjomnt zmluvu
s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajiiceho roku opakovaného prendjmu ndjomného bytu

a) nie je vyssi ako 4-nasobok zivotného minima

b) nie je vyssi ako 5-nasobok zivotného minima, ak:

- ¢lenom tejto domécnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

- ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet’atom

- aspoil jeden z Clenov z tejto domacnosti zabezpec€uje zdravotnicku starostlivost’,

vzdeldvanie, kultiru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce.

¢) nema voci spravcovi podlznosti na ndjomnom a sluzbach spojenych s uzivanim NB;
d) pocas trvania ndjomného vztahu dodrziaval podmienky stanovené v ndjomnej

zmluve.

N4jomna zmluva obsahuje dohodu o financ¢nej zabezpeke, ktorad nesmie presiahnut’ vysku
maximalneho Sestmesacného najomného; lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky
najomcom nesmie byt’ dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy.
Ak neddjde k uzavretiu najomnej zmluvy, je prenajimatel’ povinny uz zlozenu finan¢nu
zébezpeku bezodkladne vratit’. Prenajimatel’ v suvislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy na
byt s osobitnym rezimom nesmie pozadovat od ndjomcu iné finan¢né plnenia, ktoré
priamo nesuvisia s uzivanim NB s osobitnym reZimom.

Financna zabezpeka podla ods. 5 sluzi na zabezpecenie plnenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim NB a neposkodzovania uzivaného
NB. Finan¢nu zabezpeku za uzivanie NB s osobitnym rezimom vedie prenajimatel’ na
osobitnom U¢te zriadenom na tento Gcel v banke.

Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je prenajimatel povinny umoZznit ndjomcovi
prehliadku NB.

K terminu ukoncenia najmu bytu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat’ ho
spravcovi v stave primeranom dobe uZzivania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spdsobené
Skody.



b)

©)
d)
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Clanok 5
Vymena najomnych bytov

Najomnik méZe pisomne poziadat’ o vymenu NB za iny NB. Ziadost’ bude zaradena do
evidencie ziadosti o vymenu NB.

Ziadosti o vymenu NB sa predkladaji na postdenie socialnej komisii, ktora v pripade
uvolnenia pozadovaného NB moze odporucit’ Obecnému zastupitel'stvu vymenu NB
schvalit’.

O vymenu NB mo6zu poziadat’ aj ndjomnici, ktory sa dohodli na vzajomnej vymene NB.
Ziadost' o vzajomnu vymenu NB musi mat’ pisomnti formu.

Ziadost’ o vzajomnu vymenu NB sa predklada na postdenie socialnej komisii, ktora mozZe
odporucit’ Obecnému zastupitel'stvu vzdjomna vymenu NB schvalit’.

Clanok 6
Zanik najmu

Néjom bytu zanika:

uplynutim doby n4jmu, ak nebola v zmysle tohto VZN opakovane uzatvorena najjomna
zmluva

pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a ndjjomcom

pisomnou vypoved'ou

ak ndjomca porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z najomnej zmluvy obecného bytu,
najmi tym, Ze nezaplatil v€as ndjomné, alebo thradu za plnenie poskytované s uzivanim
bytu za ¢as dlhsi ako 3 mesiace

ak najomca alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnému napomenutiu poskodzuje
prenajaty byt, alebo jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolocné zariadenia v dome
vyuziva prenajaty byt bez suhlasu Obce Risnovce, ako vlastnika na iné¢ ucely ako na
byvanie, alebo ak ndjomca, alebo ten, kto s nim byva, ststavne porusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’, alebo porusuje dobré mravy v dome
nevyuziva byt bez vaznych dévodov viac ako 3 mesiace.

V pripade zaniku ndjmu bytu je ndjomca povinny NB vypratat’ a odovzdat’ spravcovi v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na jeho opotrebovanie. V pripade, ze ndjomca
sposobil v NB §kody, nesie hmotnu zodpovednost’ za vzniknuté Skody.

Pri zaniku ndjmu bytu Obec Risnovce vrati ndjomcovi zaplateni finanénu zabezpeku
znizenu o pripadné nedoplatky na ndjomnom a sluzbach spojenych s uzivanim NB a
pripadného poskodenia uzivaného NB nad ramec bezného opotrebenia.

N4jomca NB nemad narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady pri
ukonceni ndjmu z akéhokol'vek dovodu.



Clanok 7
Zavereéné a zruSovacie ustanovenia

Vseobecne zavdzné nariadenie bolo schvéalené obecnym zastupitel'stvom uznesenim
¢.106/2023 v Risnovciach diia 26.06.2023 a nadobuda ucinnost’ dia 08.08.2023
Dniom nadobudnutia u¢innosti tohto VSeobecne zavazného nariadenia Obce Ristiovce sa
rusi VSeobecne zavizné nariadenie Obce Risnovce €. 3/2019, schvalené dna 12.11.2019
uznesenim ¢.86/2019 - O podmienkach nakladania s bytmi ur¢enymi na najom.

Mario Machovec, v. r.
starosta obce RiSnovce



