OBEC Risnovce

VSeobecne zavazné nariadenie
¢.3 /2019

O podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov v obci RiSfiovce



Obecné zastupitelstvo v RiSnovciach podla § 6 ods.1 zak. SNR €. 369/1990 Zb. o obecnom
zriadeni v zneni jeho zmien a doplnkov a v zmysle zakona €. 443/2010 Z. z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni jeho zmien a doplnkov a zakona ¢.150/2013 Z. z.
o Statnom fonde rozvoja byvania vydava toto:

VSeobecne zavazné nariadenie
¢.3/2019

o podmienkach prenajmu obecnych najomnych bytov v obci RiShovce

Clanok 1

Uvodné ustanovenia

1. Toto VSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,VZN*) stanovuje podmienky prijimania
Ziadosti, postup pri vybere najomnikov obecnych bytov vo vlastnictve Obce RiSriovce o
postupe pri schvalovani a realizovani ich prenajmu.

2. Obecné najomné byty su bytmi vo vlastnictve Obce RiSfiovce s osobitnym rezimom, ktory
vymedzuje toto VZN.

3. Obec garantuje najomny charakter tychto bytov po dobu najmenej 30 rokov od vydania
kolaudacného rozhodnutia, alebo ak to legislativa neupravi inak.

4. Spravu najomnych bytov vykonava Obec Rishovce.

Clanok 2

Rezim podavania ziadosti o obecny najomny byt

1. Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu sa podavaju a eviduju na podatelni na
Obci Risfovce.
2. Obec pred posudenim Zziadosti vyzve Ziadatela k doplneniu udajov v nasledovnom

rozsahu:
a. meno a priezvisko ziadatela,
b. datum, miesto narodenia,
c. trvaly resp. prechodny pobyt Ziadatela,
d. rodinny stav Ziadatela,
e. zamestnanie Ziadatela,
f. mena, priezviska a datumy narodenia vSetkych spolo¢ne posudzovanych oséb
v domacnosti,
g. Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého je zrejmy vlastnicky

alebo najomny vztah k bytu, bytovému alebo rodinnému domu.

3. K Ziadosti o pridelenie obecného najomného bytu je nutné prilozit’
potvrdenie zamestnavatela o vy3ke priemerného mesaéného prijmu za
predchadzajuci kalendarny rok a prijem v aktualnom roku ku diu podania ziadosti
(aj za vSetky spolotne posudzované osoby v domacnosti). U samostatne
zarobkovej osoby vypis z dafiového priznania fyzickej osoby za posledny rok, alebo



10.

11

potvrdenie o vySke déchodku za posledny kalendarny rok pred podanim ziadosti (
dekrét o dochodku),
Obec prioritne uspokoji Ziadosti ob&anov, ktori spifiaju kritéria tohto VZN a zaroven
maju trvaly pobyt v obci RiSfiovce a nasledne ostatnych Ziadatelov.
Podané ziadosti preskima Socialna komisia Obecného zastupitel'stva RiSfiovce (dalej
len komisia).
Komisia zo Ziadatelov, ktori spinili kritéria uréené tymto VZN, odporuéi Ziadatelov na
schvalenie obecnému zastupitelstvu.
Ziadatelom, ktori splnili kritéria uréené tymto VZN, komisia méZe odporuéit obecnému
zastupitel'stvu v pripadoch hodnych osobitného zretela, pridelenie bytu prednostne
(napr. ak si to vyzaduje socialna situacia, zdravotné postihnutie v rodine Ziadatela
alebo odévodneny verejny zaujem a pod.)

Clanok 3
Zasady spravy obecnych najomnych bytov

Ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitu a to maximalne na 3 roky s vynimkou, ak
Ziadatefom o uzatvorenie najomnej zmluvy je obCan so zdravotnym postihnutim,
u ktorého doba najmu nepresiahne desat rokov.

V najomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie najomnej
zmluvy bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ngjomnej zmluve. Podla zakona
€.443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni jeho zmien
a doplnkov §120ds.3 o opakovanej najomnej zmluvy bude prenajimatel pisomne
informovat’ najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncéenia
najmu najomného bytu a sucasne ho vyzve na uzatvorenie novej zmluvy.

U predmetnych bytov nemozno realizovat’ prechod najmu v zmysle §706 Obc&ianskeho
zakona.

U predmetnych bytov nemozno realizovat vymenu bytov a ich prenajom tretej osobe.
U predmetnych bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav.

Ziadatel je povinny predlozit na Obec Ri$fiovce doklady o tom, Ze spifia podmienky
uréené tymto VZN.

Ndjomca obecného najomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obec v
RiSnovciach kazdu zmenu, ktora nastala v udajoch uvedenych v ¢lanku 2 tohto VZN.V
pripade zistenia nepravdivych (dajov sa bude postupovat podfa ¢lanku
7.0ds.4.pism.a) tohto VZN.

Najomca obecného najomného bytu nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo
inej bytovej nahrady pri ukon€eni najmu z dévodu ukon&enia najomnej zmluvy na dobu
urcitu.

K terminu ukoncenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho spravcovi v
stave primeranom dobe uzivania, priom nesie plnu zodpovednost za pripadné
spbsobené Skody.

Sucastou kazdej najomnej zmluvy je zapisnica, v ktorej ziadatel vyjadri suhlas bez
pripomienok s podmienkami stanovenymi tymto VZN.

.V pripade, Ze sa najomca k terminu ukoncenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu

neodstahuje, Obec RiSfiovce zabezpeéi vypratanie obecného najomného bytu na
naklady predmetného najomcu.



12. Splatnost najomného a uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu je mesacne,

vzdy do 8. dna prislusného kalendarneho mesiaca.

13. Finanéna zabezpeka nesmie presiahnut vysku maximalneho Sestmesaéného

najomného. Lehota na zlozZenie finan¢nej zabezpeky najomcom nesmie byt dlhsia ako
30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy.

14. Financna zabezpeka sluzi na zabezpelenie platenia dohodnutého najomného,

dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a nepoSkodovania
uzivaného bytu.

Clanok 4

Najomca bytu

Obecné najomné byty st uréené pre najomcov, ktori spifiaju podmienky zakona &. 443/2010
Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni jeho zmien a doplnkov.

1.

Mesacny prijem najomcov — 0sdb, ktorych prijmy sa posudzuju ako sucet prijmov 0sdb,
spolo¢ne podla osobitného predpisu neprevysuje triapolnasobok zivotného minima
platného k 31. decembru predchadzajuceho kalendarneho roka

Clanok 5
Rezim pri pridel'ovani obecného najomného bytu

Kazda Ziadost o pridelenie obecného najomného bytu musi byt pisomna. Ziadosti sa
eviduju na podatelni a u zamestnanca povereného bytovou agendou.

Socialna komisia posudi ziadosti Ziadatefov na pridelenie obecnych najomnych bytov
a odporuci obecnému zastupitelstvu zZiadosti na pridelenie najomnych bytov.

Obec Ridfovce pripravi najomnu zmluvu a vyzve uchadzacov o obecny najomny byt
na podpis najomnej zmluvy.

Najomnu zmluvu za prenajimatela podpisuje starosta obce. Najomna zmluva bude
uzatvorena vzdy na dobu urcitu podla ¢lanku 3. odst.1 tohto VZN.

Clanok 6

Zanik najmu obecného najomného bytu

Ngjom zanika:

1.
2.
3.

Uplynutim doby najmu.

Pisomnou dohodou medzi Obcou Risfiovce a najomcom.

Pisomnou vypovedou najomcu. Pric¢om sa najom bytu kon¢i poslednym dfiom mesiaca
nasledujluceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved najmu doru¢ena spravcovi.

Po prerokovani v obecnom zastupitelstve a so suhlasom obecného zastupitelstva v
Risnovciach vypoved najmu Obcou RiShovce nastava, ak najomca:

a) nespifa podmienky stanovené v &lanku 2 predmetného VZN,



b) poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce z najomnej zmluvy obecného bytu, najma
tym, Ze nezaplatil v€as najomné, alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim
bytu za €as dlhsi ako 3 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnému napomenutiu poSkodzuje prenajaty
byt, alebo jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez suhlasu Obce Ri$fovce, ako vlastnika na iné ucely ako
na byvanie, alebo ak najomca, alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuje
pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecénost, alebo porusuje dobré
mravy v dome,

€) nevyuziva byt bez vaznych dévodov viac ako 3 mesiace.

5. Najom obecného najomného bytu sa konc&i poslednym dfiom mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena najomcovi.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

1. Podmienky uréené tymto VZN su neoddelitelnou sucastou kazdej najomnej zmluvy.

2. Vynimku z tohto VZN méze schvalit iba obecné zastupitelstvo 3/5 vacsinou vsetkych
poslancov s podmienkou, Ze tato nie je v rozpore so zakonom ¢&. 443/2010 Z.z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani, ktorym sa uréuju pravidla pre
poskytovanie prispevkov na vystavbu najomnych bytov v zneni neskorsich zmien a
doplnkov.

3. Zmeny a doplnky tohto VZN schvaluje obecné zastupitelstvo v RiSfiovciach formou
dodatkov.

4. VSeobecne zavazné nariadenie bolo schvalené obecnym zastupitel'stvom uznesenim
€. 86 v RiSnovciach dia 12.11.2019 a nadobuda ucinnost dria 30.11.2019.

Clanok 8
Zrusovacie ustanovenie

Driom nadobudnutia udinnosti tohto VSeobecne zavdzného nariadenia Obce RiSnovce sa rusi
VSeobecne zavazné nariadenie Obce RiSfiovce ¢.1/2007,schvalené dna 26.2.2007 uznesenim
¢.10 - O podmienkach nakladania s bytmi uréenymi na najom.

Mgr. Mario Machovec
starosta Obce RiSnovce



